2026.gada 03.februart

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, “Bérzi”
piespiedu pardosanas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam

Augsti godatais kungs!

Péc Jusu pasitijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6282 003 0016, kas atrodas
Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, “Bérzi”, ir registréts RudbarZu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.154 un
sastav no 3 (tris) zemes vientbam ar kopéjo platibu 5.9 ha: zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 6282 003 0016 un
kopgjo platibu 3.9 ha, zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 6282 003 0017 un kopéjo platibu 1.4 ha, zemes vienibas
ar kadastra apziméjumu 6282 003 0100 un kopéjo plattbu 0.6 ha, blves (darza majas) ar kadastra apziméjumu 6282
003 0016 001 un kopé&jo platibu 35.3 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par
iepriek$ minéta nekustama TpasSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Saskana ar zemesgramatas datiem uz bivi (darza maja) ar kadastra apziméjumu 6282 003 0016 001 -
Nostiprinata lietojuma tiesiba lidz miiza galam. Tiesibas ieguvéjs: FIZISKA PERSONA.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 11.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Cgojevam, izsoles sdkuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minétd vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéa pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Kuldigas novada,
Rudbarzu pagasta, “Bérzi”, 2026.gada 16.janvarT* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba ir

12 800 (divpadsmit tikstosSi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz
vértésanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgriatinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, “Bérzi”
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, “Bérzi”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Cgojevs.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 16.janvarr.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pastfitadjam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2021.gada 28.aprila davinajuma ligums (reg. Nr. Nr.1220, izdevéjs - notare Vineta
Novicka).

1.7 Veértéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0016 un kopéjo platibu 3.9 ha.
Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0017 un kopéjo platibu 1.4 ha
Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0100 un kopégjo platibu 0.6 ha
Blve (darza maja) ar kadastra apzim&jumu 6282 003 0016 001 un kopgjo platibu 35.3m2.

1.8 Pa3reiz&ja izmantoSana

Lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojami zemes gabali, darza maja.

1.9 Planota/atauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas un meZa zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Lauksaimniecibai un meZsaimniecibai pieméroti zemes gabali, darza maja.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 08.decembra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.11 zvérinatas tiesu izpilditajas
informacija Edgara Cgojeva Pieprasijums Nr.33521/011/2025-NOS.

Rudbarzu pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.154 noraksta datorizdruka.
Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojo3ie radrtaji un nogabalu plans.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv, https://www.kuldiga.lv,
htips://www.balticmaps.eu/lv, https.//www.melioracija.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Rudbarzu pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.154 lll.dalas 1.iedala izdaritas atzimes:

- cela servitdta teritorija. 0.07 ha.

- cela servitdta teritorija. 0.12 ha.

- cela servitdta teritorija. 0.03 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

Zemes vieniba 6282 003 0016

- cela servitdta teritorija 0.0700 ha.

- cela servitdta teritorija 0.1200 ha.

- cela servitdta teritorija 0.0300 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0380 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nomindlo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem 0.1500 ha.

Zemes vieniba 6282 003 0017

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu [1dz 20 kilovoltiem 0.2582 ha.

Zemes vieniba 6282 003 0100

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iniju arpus pilsétam un
ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem 0.0370 ha.

1.13 Negativi ietekmé&josie
apgratinajumi

Rudbarzu pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.154 lll.dalas 1.iedala izdaritas atzimes:
- nostiprinata lietojuma tiesiba uz bvi ar kadastra apz. 6282003016001 lidz miiza galam.
Tiesibas ieguvéjs: FIZISKA PERSONA.

1.14 Tiek pienemts, ka
TpaSums ir brivs no
sekojoSiem
apgratinajumiem

Rudbarzu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.154 Il.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek8&jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieri€u aprakstu, un 3T Atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss,

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, “Bérzi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avbts: https://balticmaps.eullv

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, “Bérzi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: file:///C:/Users/Downloads/SKRUNDAS NOVADS TIAN 2013 9 pilnv%20(2).pdf
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3.FOTOATTELI
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Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6282 003 0016

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0016

Skats uz Blvi (darza maja) ar kadastra apzimé&jumu 6282 003 0016 001

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0016

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0016

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta, “Bérzi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0017

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0017

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6282 003 0017

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0017

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6282 003 0100

Zemes vieniba ar kadastra apzZiméjumu 6282 003 0100
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Verteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Kuldigas novada, Rudbarzu pagasta apdzivota vieta Jaunsieksate.

Attalums kilometros no vertéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- robezojas 1 9 37 156

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinosu.

XXX [X XX

Vertejama TpaSuma sastava ietilpst 3 (tris) zemes vienibas ar kopgjo platibu 5.9 ha: zemes vieniba ar kadastra
apzimgjumu 6282 003 0016 un kopejo platibu 3.9 ha, zemes vientba ar kadastra apzimgjumu 6282 003 0017 un kopégjo
platibu 1.4 ha, zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6282 003 0100 un kopgjo platibu 0.6 ha.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6282 003 0016 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 3.9 ha un kadastra apziméjumu
6282 003 0016.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2,0 51%
MeZi (péc taksacijas apraksta raditajiem) 1,7 44%
Zeme zem celiem 01 3%
Paréjas zemes 0,1 3%
KOPA 39 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa autoce|u V1273 Sieksate - Laidi, kas klats ar apmierino$as kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta pllisma gar Tpasumu ir intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir lauksaimniecibai, mezsaimniecibai, darza majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X(pienemts)
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
Citas izbavesl/tikli - -

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2.0 ha vai 51 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir lidzens, augsnes ar zemu auglibu — 34 balles, tas ir meliorétas. Augsnes apstaklu un reliefa dé|
piemérotas ganibam, plavam, aramzemei. Zemes paslaik tiek apstradatas.

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.6 Meza raksturojums

Mezs aiznem 1.7 ha jeb 44% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. MeZa augsnes ir |oti augligas
sausas mineralaugsnes. MeZizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. Pédgjos desmit gados
meZizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robeZas no 0 m lidz 150 m. Zemes gabala eso$o meZaudZu
sastavu pamata veido mazvertigas koku sugas baltalksnis, klava, bligzna. MeZaudZu vecumstruktoru pamata
veido pieaugusa vecuma audzes.

4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6282 003 0017 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 1.4 ha un kadastra apzZiméjumu
6282 003 0017.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,66 47%
MeZi (pac taksacijas apraksta raditajiem) 0,54 39%
Kroimaji 0,2 14%

KOPA 1,4 100%

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa autocelu V1273 Sieksate - Laidi, kas klats ar apmierino3as kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta pllisma gar Tpasumu ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta.

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu, nedaudz slipu reljefu. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai, meZsaimniecibai.

4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.
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4.3.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.66 ha vai 47 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar vidéju auglibu — 45 balles, tas ir meliorétas. Augsnes apstaklu un reljefa
de| piemerotas gantbam, plavam, aramzemei. Zemes paslaik tiek apstradatas.

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.3.6 Meza raksturojums

Mezs aiznem 0.54 ha jeb 39% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vinots. Meza augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. Pedgéjos desmit gados
meZizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0 m lidz 80 m. Zemes gabala eso$o mezaudzu
sastavu pamata veido mazvertigas koku sugas baltalksnis. MeZzaudZu vecumstruktiiru veido pieaugusa vecuma
audze.

4.4 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6282 003 0100 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.6 ha un kadastra apzim&jumu

6282 003 0100.
Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme ) 0,6 100
KOPA 0,6 100%

4.4.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa autocelu V1273 Sieksate - Laidi, kas klats ar apmierinoSas kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta pllisma gar Tpadumu ir intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta.

4.4.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu, nedaudz slipu reljefu. Zemes gabala
konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.4.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.4.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.6 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir nedaudz paugurains, augsnes ar zemu auglibu — 35 balles, tas ir meliorétas. Augsnes apstaklu un reljefa
de| piemerotas gantbam, plavam, aramzemei. Zemes paslaik tiek apstradatas.
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Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.5 Buves (darza majas) ar kadastra apziméjumu 6282 003 0016 001 apraksts

Bive celta 2007.gada, blves ekspluatacija pienemsanas laiks nav zinams. Blves tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierino$s, labs.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 494
Tilpums, m3 86
Fiziskais stavoklis, (p&c VZD datiem) V2 1abs
Kopéja telpu platiba, m? 35.3
1.stavs, m? 35.3

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 16.8
Paligtelpas, m? 4.7
Artelpas, m2 13.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]nlskgls
stavoklis

Pamati Dzelzbetona/betona Apmierino3s/labs
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu maris Apmierino3s/labs
Neneso8as starpsienas - -
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas ApmierinoSs/labs
Arsienu argja apdare Kiegelu miris, onduline loksnes Apmierino3s/labs
Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Apmierino3s/labs
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu Dal&ji apmierinoss
Ardurvis Koka Daléji apmierinoSs
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un $1 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierino3s
Sienas Apmierino3s
Griesti Apmierino3s
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitaritehnisko ieriéu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

Veédina$ana Dabiga

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)
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